Invista em Maceid e
POTENCIALIZE SUA

RENTABILIDADE em
cima do mercado

mais aquecido do pais.
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Maceiod: saiba tudo sobre a capital
alagoana.

Como estd o mercado mobilidario
em Maceld?

Rentabllidade do aluguel na capital
alagoana.

MacelO entre 0s destinos Mmais
procurados do Brasil.

Investimento certo: conheca os
empreendimentos Consenco.

Muito mais gue um apartamento
Na praia.

20r gue Investir em um empreendimento
Consenco em Macelo?

Tnvista em Maceio e lucre mais!
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Tnuista em Maceio e lucre mais!
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Macelo, capital do estado de Alagoas, &€ conhecida por
suas diversas A riCcO
gastronomia, 0 povo acolhedor e os bairros Nistoricos
também ajudaram a tornar essa cidade nordestina um
destino inesguecivel.

Mas, as suas praias, sem duvidag, sdo o verdadeiro motivo
do encanto dos moradores e dos turistas. Com cerca de
40km de orlg, esse verdadeiro pardiso, de paisagens em
tons de azuleverde e chelos de

conta com um clima superfavoravel durante
todo o ano. A temperatura media € de 25°C durante o
dig, podendo chegar aos 38°C no verdo.



Segurancao

e qualidade
de vida

Maceld &€ considerada muito - com atmosfero
comparada a dos municipios do interior do estado.

NOs Ultimos anos, apresentou uma reducdo expressiva nos indices

de violéncla. De acordo com O
, até novembro de 2022, a capital teve reducdo de 235% No
numMero de crimes violentos letais em comparacdo com 2021,

A gualidade de vida também & um dos melhores beneficios
proporcionados pela cidade, gque possul varios recursos que
garantem mais bem-estar aos visitantes e aos moradores.

- Boa moblilidade urbanag, facilitando o deslocamento;

« Ambientesaoarlivre,como praias, pracas e parques, paraapratica
de atividades fisicas;

- Lugares integrados a natureza para fugir da roting,

» IMovels com vistas de tirar o folego.

Tnvista em Maceio e lucre mais!



Infraestrutura e

custo-beneficio

Transitarentreaspartesaltasebaixasdomunicipioébemmaisfacilcomparada
A outras capitais, consequéncia dos investimentos em infraestrutura que a
capital recebe. Outro ponto que Mmerece atencdo é o fato de Maceld ter um
custo-beneficio relativamente baixo.

Poresses motivos, investiremum imaovel paratemporadaem Macelo se tornou
JUma opcdo muito atrativa. Alem de possulr algumas das paisagens mais
bonitas do pais, estd em crescente valorizacdo e evolugcdo economica.

F € 1SS0 gue Nos, da Consenco Edificacdes, abordaremos nesse guia de
iINncentivo para que voce

Conhecaasvantagens do mercado imobiliario mais aquecido do padis. Vamos
expor maissobre o mercado imobillidrio dacidade, o fluxo deturistas, aprevisdo
de taxa de ocupacdo, entre outras vantagens.

Tnvista em Maceio e lucre mais!



Como estd o
mercado imobilidrio
em Maceid?
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Nada melhor do gue trazer dados para apresentacdo do mercado imobilidrio
Mals aguecido do pdais, certo?

De acordo O , besquisa readlizada pela Fundacdo Instituto de

Pesquisas Economicas da Universidade de SAo Paulo (USP) em parceria com
O grupo Zap+ da OLX, Maceld fol a capital do pais com maior valorizacdo de
imoveis em 2021.

As propriedades pesquisadas tiveram uma variacdo positiva de 14,02% Nno
periodo de maio de 2020 a maio de 2021, e fol considerado o maior indice de
valorizacdo entre as capitals pesquisadas.

PesquisasaindamaisrecentescomprovamMaceidocomopolodeinvestimento
imobilliario. O Fipe/AP+ averiguou que, entre 2019 e o Inicio de 2022, a cidade
teve uma valorizacdo de cerca de 30% no valor dos imovels para a venda.
Nesse intervalo, o valor medio do metro quadrado no municipio aumentou
de R$ 4,99 mil para R$ 6,5 mil.

Fechando o ano de 2022, o Indice FipeZap+ apontou um aumento de 13,22%

NOS precos dos imovels residenciais em Macelo. A capital alagoana ficou em
quinto lugar na pesqguisa gque acompanha a variacdo do preco médio de
apartamentos prontosem 50 cidades brasileiras, fundamentadaem anuncios
da Internet.

Ademais, Maceid tem recebido diversos investimentos plblicos e privados,
gannhando Novos hospitals, vias que levam ao aeroporto principal, planos de
seguranca e melhorias de infraestrutura urbana em varias regioes.

Tnvista em Maceio e lucre mais!
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A conseguencia disso € o avanco de uma posicdo no ranking do Produto
3) na regido Nordeste. Agora, Macelo tem o sexto maior PIB da
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), baseado

INterno Bruto (P
regldo, segundo o Instituto

em dados de 2020.

Para fechar, empreendimentos localizados em regides litordneas |d possuem
Jm valor mais alto, logo geram um retorno pem maior pard os Investidores.

Tudo Isso contribul para a lideranca de Maceld na valorizacdo imobilidria No

Norgaestel

Tnuista em Maceio e lucre mais!
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Rentabilidade do
aluguel na capital
alagoana
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FNtre os diferentes tipos de
iINnvestimentos imobilidrios estd o Imaovel
de aluguel por temporada.

Uma excelente alternativa para quem
deseja investir com seguranga e

rentabilidade garantidas, aplicar os
seus fundos acumulados e contar com
Jdm bom retorno financelro.

A rentabllidade do aluguel por temporada € um
dos principaisatrativosparaguemadesejainvestir
de forma certeira. Macelo apresenta media de
rentapllidade mensal de 1% e anuadl de 12,68%.

Observando esses dados, devemos considerar o

sazonalidade da procura. A ocupacdo turistica

Na alta temporada, principalmente durante os
mMeses do verdo, pode garantir um retorno muito
significativo.

De todo modo, o aluguel mensal de um
empreendimento de alto padrdo e pem
localizado garante a certeza de DoONS
rendimentos.

Tnvista em Maceio e lucre mais!
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Para guem deseja Investir e lucrar mais
emumempreendimento de aluguelpor
temporada, ofimdo periodomais critico
da pandemia de Covid-19 se tornou
MUuito propicio.

Afinal,a demanda reprimida Nos Ultimos
dois anos dadlavancou © mercado
turistico nacional, e o Nordeste vem se
destacando como um dos destinos

Mals procurados do Brasil por turistas

orasileiros e estrangelros.

De acordo com cados o Kayak um dos malores puscadores de viagens do

Mundo, a capital alagoana fol o sexto destino mais procurado por viajantes

do Brasil no segundo semestre de 2022

JO um levantamento da becolar mostrou gue Maceld ocupou d primeira
OOSICAO NO ranking dos destinos nordestinos mMals procurados  paro
hospedagem nas féerias de janeiro de 2023. Considerando o cendrio naciondal,
a cidade esteve na segunda posicdo, ficando atrds apenas do Rio de Janeiro
(RJ). O estudo é realizado com base na procura por hospedagens NAcionais

NO site e app da Decolar.

segundo um ranking divulgado peld plataforma de viagens CVCE, O municiplio
idera as buscas para os principais feriados de 2023,

Maceld também conta com um selo Internaciondl de destino seduro.
O Selo Safe Travels, do Conselho Mundial de Viagens e Turismo (WTTC), &
chancelado pela Organizacdo Mundial do Turismo e entregue pela Secretarid

de Desenvolvimento Econdmico e Turismo do Estado (Sedetur), embaixadora
do Safe Travels em Alagoas.

Fsse reconhecimento dd ainda mais confianca dos turistas que desejam
conhecer a cidade e impulsiona o turismo em Macelo.

Tnuista em Maceio e lucre mais! ].3



Gastos dos

turistas em
Alagoas

Alagoas esta em segundo lugar no ranking dos estados onde os turistas mais
gastam durante as viagens.

Segundo o Modulo de Turismo 2020-202],
, divulgada pelo Instituto Brasileiro de Geografio

e Estatistica (IBGE), as pessoas que visitaram Alagoas em 2021 gastaram
em media R$ 2123 durante a estadia. Esse valor compreende gastos com

nospedagem,alimentacdo, transporte,compras pessodls,pdsselose atrativos.

M janeiro de 2023, segundo estimativa da superintendéncia de Promocdo
e Marketing do Turismo da Secretaria de Estado do Turismo (Setur), o turista
gasta em média de R$ 500 por dia em Alagoas, levando em consideracdo o
tempo de estadia média de quatro pernoites.

Tnvista em Maceio e lucre mais!
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M 2022, a média de turistas que visitaram Alagoas fol de 2 milhndes e 200

Mil, conforme a superintendéncia de Promocdo e Marketing do Turismo do
Secretaria de Estado do Turismo (Setur). Isso fez com que cerca de R$ 44
pilndes fosse Injetado Na economMia do estado No MesmMo ano.

O cdlculo dessa média de turistas no estado INnformado considerou o fluxo
de passagelros do Aeroporto Internacional Zumibi dos Palmares, a média de

ocupacdo hoteleira anualfornecida pela Associacdo Brasileira da Industria de
Hotéis de Alagoas (ABIH/AL), o niUmero de leitos disponiveis e o tempo médio

de permanéncia do turista no estado.

Fntre dezembro de 2022 e marco de 2023, também de acordo com d
superintendéencia de Promocdo e Marketing do Turismo da Secretaria de
Fstado do Turismo (Setur), estd prevista a chegada de 600 mil visitantes na

regldo.

Tnuista em Maceio e lucre mais! ].5



Acerca do numero de turistas, sdo estimadas
135.310 visitas internacionais e 2.004.543 visitas
Nnacionais em 2023.

NUMERO DE TURISTAS / EMPREGOS / CIDADES DE ATUACAO ER

MUMNICIPIO

Fortode Pedras

Barra de Sho Miguel
Macelo

Marechal Deodoro
Passo de Camaraglbe
540 Miguel dos Milagres

MUMNICIPIC

Porto de Pedras
Barra de 540 Miguel
Maceid

Marechal Deodoro
Passo de Camaragibe

500 Miguel dos Milagres

MUNICIPIO

Porto de Pedras

Barra de Sho Miguel
Maceld

Marechal Deodoro
Passo de Camaraglbe
500 Miguel dos Milagres

ANDD - 2021
QUANTIDADE DE
EMPREGOS

141
BY
J.081
125
Jd
147

ANO 1 - 2022
QUANTIDADE DE
EMPREGOS

187
116
&.005
163
43
171

ANO 2 - 2023
QUANTIDADE DE
EMPREGOS

249
154
5.327
216
57
254

QUANTIDADE DEVISITAS
ESTIMADAS - INTERNACIONAL

188
207
fB.25Y
7l
U
L 248
QUANTIDADE DEVISITAS
ESTIMADAS - INTERNACIONAL
241
LoY
101737
1.028
126
1.622

QUANTIDADE DEVISITAS
ESTIMADAS - INTERNACIONAL

325
358
135,310
1368
168
2158

QUANTIDADE DE VISITAS
ESTIMADAS - NACIOMNAL

11.923
B.Y36
Lé&idd.530
22 0.3
2.238
15449

QUANTIDADE DE VISITAS

ESTIMADAS - NACIOMAL
15,500
1L&17

LBB3115
28,642
AEOY
20.084

QUANTIDADE DE VISITAS
ESTIMADAS - NACIOMNAL

20.615
15.450
2004543
3B.073
9057
24,711

ARRECADACAD -
TRIBUTOS MUNICIPAIS

R$B8B82.34200
R$2.544.565.00
R$47.7B1L.7469 00
R$251.240,00
R
R% 1.616566,00

ARRECADACAD -
TRIBUTOS MUNICIPAIS

R$ 1.014.693,30
R$ 2928 549,75
RS 54,949 264,35
RS 2B8.9264,00
R$ 62.324.00
R% 1LB57.050,90

ARRECADACAC -
TRIBUTOS MUNICIPAIS

R3 1.349.542,09
R3 3B894.971.17
R 63.082521.59
R3 384.27158
R% B2.B90,92
R3 2.472.537.70

FM relacdo a taxa de ocupacdo hoteleira em Maceio
para 2023, a projecdo varia entre 5110% (maio) e 90,80%
(janeiro). J& para 2024, a projecdo varia entre 52,00%
(junho) e 91,00% (janeiro).

Tnvista em Maceio e lucre mais!



Gastos dos turistas

Para vocé ficar dinda mais por dentro dos dados
do turismo em Maceld, trouxemos um estudo da ER
Hospedagens, plataforma de aluguel por temporada
em Aladgodas.

Sobre a demanda turistica em Maceld, © movimento
aéreo estd pbem elevado em 2023. SAO previstos
cerca de 1320458 passageiros (1.314.560 passageiros
em voos domesticos € 5898 passageiros em VOOoS

internacionais).

MOVIMENTO AEREO - DEMANDA TURISTICA / MACEIO

ANO Total de voos Passageiros Doméstico  Passageiros Internacional Total geral
2017 176 1.003.458 2.804 1.006.262
2018 740 1.068.406 2439 1.077.845
2019 724 1.040.678 6.283 1.046.961
2020 679 564.881 2682 567.263
2021 8/8 245.907 1.704 247,611
2022 931 1.245.910 5.5%0 1.251.500
2023 982 1.314.560 5.898 1.320.458
Total Geral 5710 7.183.800 34.400 7.218.200
Matriz de Correlagio Aterrisagem Demanda Turistica Pessoas/Voo Para um aumento de 10% na demanda turistica
Aterrissagem ' ?2% 48 % seria necessario o acréscimo de pelo menos
Demanda Turistica B5% - - a0 g7y dols voos didrios.
Pessoas/Voo S 48% 75% -
A N

Tnvista em Maceio e lucre mais!



83, 30%

88,06%

PROJECAO DE TAXA DE OCUPACAQO HOTELEIRA - MACEIO

74,34%

7928%%

74.61%

B1.25%

64,13%

70,62%

56,83%

G641 ./7%

53,30%

23,20°%

74, 70%

64 04 %

2/ 50%

70,14%

6%, 30%

78,00%

77.20%

0, 707%

0, 80%

B4,20%

68,70%

78,90%

B.2.20%

B.230%

56,20%

£ 7,00%

76,50%

8.2,40%

81,80%

7628%  62,14%

22.20%

70,807

6.2,90%

71,30%

70, 30%

12,30%
252,60%
28,10%
51,10%

23 00%

51,74%

18,20%
3 7. 40%
22.70%
53,70%

22 00%

47,03%

20,20%
31.60%
71.70%
72.90%

74.70%

61,32%

34, 70%
2l 20°%
63 40%
55 00%

bb 60%

56.68%

42 20%

B1,00%

78,00%

EFM relacdo a taxa de ocupacdo hoteleira em Macelo para 2023, o
orojecdo varia entre 5110% (maio) e 90,80% (janeiro). J& para 2024, d
projecdo varia entre 52,00% (junho) e 91,00% (janeiro).

ALUGUEL POR TEMPORADA

Ao analisar o potencial de mercado que nao se hospeda em hotels, cerca de 42,63% do fluxo turistico, e levando em ¥
consideracao toda a oferta (cenario otimista) de apartamentos (1, 2 e 3 quartos) com perfil de segunda residéncia, bem
como toda oferta disponivel no Airbnb, & possivel visualizar uma "possivel taxa de ocupacao” projetada. Vale ressaltar
gue naotemos um numero preciso das unidades que estao disponibilizadas para segunda residéencia, mas levando em
consideracao que esta premissa seja verdadeira, temos uma taxa de ocupacao potencial de aproximadamente 46% ao
ano.

CENARIO 2022 CENARIO 2023

CURTO 43,4% 44.2%
PRAZO

CENARIO 2024 CENARIO 2025
LONGO 45,1% 46%
PRAZLO

Tnvista em Maceio e lucre mais!



Regioes que mais
atraem turistas

AlINnda de acordo com d ER Hospedagens,
as regioes , Centro, Pajucara
e Jatiuca sdo os maiores polos geradores
de trafego.

NO Mapa abaixo, & possivel observar onde
se concentramoshotéiseaparthoteise as
opcoes de lazer,como pares, restaurantes
e lanchonetes.

POLOS GERADORES DE
TRAFEGO / MACEIO

. Hotel / Apart hotel

L]
*
'|'l= &

Atividades de

lazer (bares,
restaurantes o
lanchonetes

Tnvista em Maceio e lucre mais!
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Sky Garden

Localizado em Jatidca, o Sky Garden foi

olanejado para surpreender em cadd

detalhe, desde as dreas comuns até o

espAaco privativo.

A uma caminhada de distancia da praia

de Ponta Verde, esse condominio possul

diferenciais tecnologicos sustentavels e

INnovaadores, pensados pPara proporcionar

Mais gualidade de vida, conforto e

seguranca.
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Raul Santana

3em proximo A orla de Ponta Verde, o
“dificio Raul Santana é surpreendente

Tnuista em Maceio e lucre mais!

COMO UMa grande obra de arte.

Comecando pela fachada gue captura
O olhar, passando pela ampla drea de
lazer e finalizando em apartamentos
cuidadosamenteplanejadosdeatéelQ9m?,
quatro suites e uma decoracdo modernd
que faz toda a diferenca.

22




Tnuista em Maceio e lucre mais!

Smart Stay

Na Pracado Skate,emumdos melnores
bairros de Maceld, vVOCé encontra esse
excelente empreendimento!

Com uma localizacdo privilegiadad, O
smartstavestasituado proximo a praio

de Ponta Verde e a diversos pontos
turisticos da capital de Alagoas.

25




Tnvista em Maceio e lucre mais!

Imagine desfrutar de um mundo de
opcoes entre a porta do apartamento
e a calcada.

-0l Justamente nesse espaco gue a
Consenco resolveu exagerar para o
seu conforto. Com apartamentos de
até trés quartos, o e uma
otima opcdo em Maceld e proximo a
orla.




Tnuista em Maceio e lucre mais!

Smart Stay
|Zidro

O Smart stay zidro € um dos motivos

do porgué investir em Maceio.

O empreendimento, localizado em dos
Melhores bairros da capital, proximo o
orla da Ponta Verde, conta com uma
decoracdo moderng, ideadl para guem
NAO adbre Mao dos detalhes.

29




Smart Stay
Abdon

Felto para quem valoriza  Investimentos
iNnteligentes. O Smart Stay Abdon € o Mais

NoVo lancamento da Consenco Edificacoes.

O compacto mals completo da Ponta Verde
conta com trés opcoes de planta: studio,
quarto e sala e dois quartos.

Tnuista em Maceio e lucre mais! 26
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Muito mais que
um apartamento
Na praia
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Os empreendimentos da Consenco Edificacdes sdo

pensados para guem deseja investirem Macelo e lucrar
Mais. Eles v@o muito alem da beleza arquitetonica e do
localizacdo.

Todos o0s edificios oferecem amplas dreas comuns,
Mobliliadas, decoradads, climatizadas e automatizadads
OAra 0Os seus hospedes

Mas, cada empreendimento possul as
suas particularidades, e em alguns & possivel trabalhar,
oraticar esportes, entreter as criancas € muito mais!

Conheca algumas das experiéncias proporcionadas:

€’

INfraestrutura para FSPACOo Mini quadro
carregamento de carro fitness de esportes
elétrico

CSPACO
gourme

=

ESPACO
t COWOTrKING

e AN

Brinquedotecao Deck Piscina Playgrouno

Tnvista em Maceio e lucre mais!
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Por que investir em
um empreendimento
Consenco em Maceio?
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INVISta

A

seguranca
COes, que

/

bDem-eastar

/

O

c

entre contato cConosco

/

N

de Mac
8

que oferecaconforto

/

a4

ele
dedl para voc

Com esses dados, a certeza de fazer um bom investimento &€ apostar em um

F issO tudo vocé tem garantido nos projetos da Consenco Edifico

empreendimento de alto padr
estdo localizados nas melhores regioes
Fscolha o empreendimento

e praticidade aos turistas!
em Maceld e lucre mais!

IXAO

tem po

OCio com guem

. FACA neg

~Yy

OISR

Is

Conte com a Consenco Edificac

DOr constru

50

Tnuista em Maceio e lucre mais!
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